REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Titlul documentajici-Elaborare Plan Urbanistic Zonal - pentrn INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT, str,
Magura, FN, jud. Marnmure

Zona studiatd are suprafata de 1780 mp, din care in intravilan 93 mp si in extravilan 1687 mp.
Se propune un singur UTR =subzona locuinielor individuale cu regim izolat de construire situate
pe versangi slab construifi, aviand indlfimea maxima P+ 1(M).

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1-UTILIZART ADMISE

-locuinge individuale cu maxim P+1 niveluri in regim de construire izolat.

Articolul 2- UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmitoarele utiliziri:

- funcfiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane $i
marfuri, produc poluare ;

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare §i produciie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate:

- lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se considera construibila parcela care indeplineste urmétoarele condifii cumulate:

a. suprafaia de minim 1000 mp i un front de minim12.0 m la regimul de construire izolat.

b. acces direct din drum public.

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :
—ladirile se vor retrage de la aliniament cu la o distan{d de minim 5.0 metri pentru a permite in
viitor parcarea masinilor in afara circulajiilor publice §i pentru a permite plantarea corectd a
unor arbori in gradina de fajada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie.
Anticolul 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in regim izolat cladirile vor i retrase de la limitele laterale la o distan{d de cel pufin jumatate
din indljimea la comisa in punctul cel mai inalt fajd de teren, dar nu mai pufin de 4,0 metri, iar de
la limita posterioard la min.5,0 metri. N
se poate reduce distanja fad de limitele laterale si posterivare ale parcelelor cu condifia
acceptului vecinului exprimat printr-un act autentic.



Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.
Articolul 8- CIRCULATII $1 ACCESE
-parcela este construibild, numai daca are acces carosabil §i pietonal direct din stradi de minim
6 metri litime (4 m spatiu carosabil + 1 m trotuare de o parte si alta), in acest caz soclurile
urilor adiacente drumului fiind amplasate in interiorul loturilor.
Articolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
-stalionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
ublice.
Pﬁnimlul 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inal{ime a cladirilor poate fi: P, S+P, D+P, S+P+1(M);
- indl{ime maxima admisibild la comiga (streagina) 4.0 metri la regimul maxim de inadltime — P,
S+P;
- fnal{ime maxima admisibila la comiga (streagina) 8.0 metri la regimul maxim de indltime —
S+P+1(M), D+P.
Articolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura i finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu
cladirea principala ;
- paleta cromaticd, conformarea fatadelor §i amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;
- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de
lemn ;
- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;
- se interzice folosirea inoxului la balustrade;
- se vor utiliza materiale de calitate §i tehnici contemporane;
- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis tip sarpanta in doud ape cu panta de 60%;
_ invelitorile vor fi din materiale durabile- figla ceramica de culoare natur;
-se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.
Articolul 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- cladirile vor fi racordate la refelele publice tehnico-edilitare;
- toate noile brangsamente vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
Articolul 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un
arbore la fiecare100 mp;
-se recomandi ca pentru imbunatagirea microclimatului §i pentru protectia constructiei s se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
Articolul 14- IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea inal{imea de maxim 2.20 m §i minim1.80 metri ;



-se recomanda un soclu opac de 30 em §i o partc transparentd din metal sau lemn dublata de gard

viu ; . _ _
-gardurile spre limitele separative ale parcelclor vor [i opace cu indl{imi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA 11 POSIBILITATI MAXIML DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT este raporiul dintre supralaja construitd (amprenta la sol a cladirii) si suprafata
parcelei. Suprafaga construith este suprafata construitd la nivelul solului cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depagesce planul fajadei, a platformelor, scdrilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror coth de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajclor se include in suprafata construita.

= POT maxim = 10%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)

CUT este raportul dintre suprafata desfisurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor)
si suprafaja parcelei. Nu se iau in calcul suprafeele construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea libera de pind la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal carosabil in incintd, scarile exterioare,

trotuarele de proteciie.

-CUT maxim = 0.10 mp ADC/mp teren- - regimul de indl{ime: P, S+P;
CUT maxim = 0.30 mp ADC/mp teren- - regimul de indl{ime: S+P+1(M), D+P;
- regim de indltime maxim( RH maxim)- 8 metri la corniga (streasind).
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